Anderung der Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fiir den
Ausbau von Verkehrsanlagen
vom 06.02.2017

(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1, 7, 10
und 10 a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit be-
kannt gemacht wird:

§1
§ 3 ,Ermittlungsgebiete” wird wie folgt neu gefasst:

§3
Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitliche
offentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich aus den als Anlagen 1+2 beigefiig-
ten Planen ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet von der ,Ortslage” (Anlage 1)
2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet vom Bereich ,Reiberg” (Anlage 2)

Die Begriindung fir die Ausgestaltung der einheitlichen &ffentlichen Einrichtungen ist dieser Sat-
zung als Anlage 3 beigefiigt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen
nach den jahrlichen Investitionsaufwendungen in den Abrechnungseinheiten nach Abs. 1 ermittelt.

§2
§ 6 ,BeitragsmaRstab“ wird wie folgt neu gefasst:

§6

Beitragsmaflstab

(1) MaBstab ist die Grundstucksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betragt 25 v.H. Fur die ersten beiden Vollgeschosse betragt der Zuschlag einheitlich
50 v.H. Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauord-
nung.

(2) Als Grundsticksflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf.
entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB),
sind zu berlcksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 30 m.




b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 30 m.

¢) Grundstticksteile, die ausschlieBlich eine wegemallige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstlcksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in dhnlicher Weise
selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer Tie-
fe von 60 m zugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundsticksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und geht die
tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder Zhnliche Nutzung der innerhalb der
Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile tiber die tiefenmaRige Begrenzung nach a)
und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tat-
sachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhohten Tiefenbegrenzungslinie
tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder shnlich genutzt, so verschiebt sich die Tie-
fenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Bei Grundstuicken, fur die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstlcksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tatséchlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks — gegebenenfalls unter
Berlcksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt;

T

Fir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der Vollge-
schosse zugrundegelegt.

Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzulassige Baumassenzahl. Ist
auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafir aber die Héhe der baulichen Anlagen in
Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt die durch 2,8 geteilte hochstzulassige Trauf- oder First-
héhe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die héchstzulassige Traufhohe. Soweit der Bebau-
ungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhdhe der Schnittpunkt der AuRenseite der
Dachhaut mit der seitlichen AuRenwand. Die Héhe ist in der Gebaudemitte zu messen. Bruch-
zahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirklich-
te Vollgeschosszahl héher als die in der naheren Umgebung, so ist die tatsachlich ver-
wirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstlcken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fiir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken 0-
der einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 - 3 eine Volligeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsachlich
vorhandene Traufhéhe geteilt durch 2,8 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen




auf- und abzurunden sind. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut
mit der seitlichen AuRenwand. Die Héhe st in der Gebaudemitte zu messen.

5. Bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
aulerhalb von Bebauungsplangebieten tatszchlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie
bestehen fiir

a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen tber das
zulassige NutzungsmaR getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Gber das zulassige
NutzungsmaR enthilt,

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollgeschos-
se gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebzude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen
zuléssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfldche um 20 v.H. erhoht. Dies gilt entspre-
chend flr ausschlieRlich gewerblich, industriell oder in Zhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in
sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt
genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die MaRstabsdaten um 10 v.H.

§3
§13 ,,Ubergangsregelung“ wird wie folgt neu gefasst.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) Gemal § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich § 7 Abséatze 1 und 2
dieser Satzung, erstmals bej der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrages berlcksichtigt und bei-
tragspflichtig werden, nach

a) 20 Jahren bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage,
b) 15 Jahren bei Herstellung der Fahrbahn,
¢) 10 Jahren bei Herstellung des Gehweges,

d) 5 Jahren bei Herstellung der Beleuchtung bzw. durchgefihrten Veranlagungen fur Grunder-
werb, Stra&enoberﬂéchenentwésserungskosten oder anderer Teilanlagen.

Die Ubergangsregelung bei Malnahmen nach den Buchst. a) bis d) gilt auch bei der Erneuerung,
der Erweiterung, dem Umbau und der Verbesserung von Verkehrsanlagen. Erfassen eine oder




mehrere MaRnahmen mehrere Teileinrichtungen, so findet eine Addition der unter den Buchstaben
b) bis d) aufgefithrten Verschonungsfristen nicht statt: es gilt dann die jeweils erreichte héhere
Verschonungsdauer.

Die Ubergangsrege!ung beginnt jeweils zu dem Zeitpunkt, in dem die sachlichen Beitragspflichten
fur die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB bzw. fur die Ausbaubeitrage nach dem KAG ent-
standen sind.

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes. ErschlieRungsver-
trage), so wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungsdauer auf 20 Jahre festgesetzt.
Die Ubergangsregelung gilt ab dem Zeitpunkt, in dem Prifung der Abrechnung der vertraglichen
Leistung und die Widmung der Verkehrsanlage erfolgt sind.

(3) Bei Grundstiicken, die in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet zu Ausgleichsbetragen
herangezogen werden bzw. worden sind, wird gem. § 10 a Abs. 6 Satz 1 KAG die Verschonungs-
dauer anhand des Umfangs der einmaligen Belastung wie folgt festgelegt:

0,01 bis 2,00 € pro gm Grundstiicksfliche — zwei Jahre Verschonung
2,01 bis 4,00 € pro gm Grundstiicksfliche — vier Jahre Verschonung
4,01 bis 6,00 € pro gm Grundstiicksflache — sechs Jahre Verschonung
6,01 bis 8,00 € pro gm Grundstiicksflache — acht Jahre Verschonung
8,01 bis 10,00 € pro gm Grundstiicksflache — zehn Jahre Verschonung
10,01 bis 12,00 € pro gm Grundstiicksflache — zwolf Jahre Verschonung
12,01 bis 14,00 € pro gm Grundstiicksfliche — 14 Jahre Verschonung
14,01 bis 16,00 € pro gm Grundstiicksflache — 16 Jahre Verschonung
16,01 bis 18,00 € pro am Grundsttcksflache — 18 Jahre Verschonung
Mehr als 18,00 € pro gm Grundstiicksflache — 20 Jahre Verschonung

Die Verschonung beginnt zu dem Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Ausgleichsbetrags-
pflichten.

§4

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2018 in Kraft. Alle entgegenstehenden Vorschriften tre-
ten mit diesem Zeitpunkt auRer Kraft. AuRerdem treten die Anlagen 3-1 und 3-2 auRer Kraft.

Plein, den 13.01.202
Ortsgemeinde Plejn




Anlage 3
Begriindung zu § 3 »Ermittlungsgebiete*

Mit der Einfuhrung des § 10a KAG wurde ein neuer Einrichtungsbegriff* geschaffen und dement-
sprechend auch der Ermittlungsbereich neu definiert. RegelmaRig sollen nunmehr samtliche zum
Anbau bestimmte Verkehrsanlagen des gesamten Gemeindegebietes eine einheitliche 6ffentliche
Einrichtung darstellen. Nur ausnahmsweise und wegen besonderer ortlicher Gegebenheiten soll
beim wiederkehrenden Beitrag eine Aufteilung in mehrere Einheiten erfolgen kénnen. Werden
mehrere Einheiten festgelegt, so muss es sich dabei um einzelne voneinander abgrenzbare Ge-
bietsteile handeln (§ 10a Abs. 1 S. 3 KAG).

Gem. § 10a Abs. 1 S.4 KAG wird ein raumlicher Zusammenhang in der Regel nicht durch AuRen-
bereichsflachen von untergeordnetem AusmaR oder topografische Merkmale wie Fliisse, Bahnan-
lagen oder klassifizierte Stralen, die ohne groRen Aufwand gequert werden kénnen, aufgehoben.
Jede verselbstandigte Einheit muss sich nach ihrem tatsachlichen Erscheinungsbild von dem tbri-
gen Gemeindegebiet mit hinreichender Deutlichkeit abgrenzen lassen. Eine hinreichende deutliche
raumliche Abgrenzbarkeit wird vorliegen, wenn die einzelnen Gebiete durch dazwischen liegende
grofere AuRenbereichsflachen getrennt werden.

Zwischen der ,Ortslage” und dem Gebiet ,Reiberg® liegt eine solche groRere Aulenbereichsflache,
wodurch hier zwei Abrechnungseinheiten gebildet werden. Jede Abrechnungseinheit fir sich ver-
mittelt auRerdem den optischen Eindruck der Geschlossenheit und der Zusammengehérigkeit.




